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Aufruf zur Interessenbekundung

Vergabe eines Erbbaurechts des mit
einem Einzeldenkmal bebauten
Grundstiickes ,,Ackerwand 25/27" -
~Haus der Frau von Stein”
(Gemarkung Weimar, Flur 41, Flurstiick 24)

Grundstiickseigentiimer

Stadt Weimar
SchwanseestralRe 17
99423 Weimar

Ansprechpartner

Abt. Bodenmanagement

Frau Susan Frobe/ Herr Ingo Wehling
Telefon: 03643- 762 737 oder 762 312

E-Mail: bodenmanagement@stadtweimar.de
https://stadt.weimar.de/de/ausschreibun-
gen-immobilien.html

Objektbeschreibung

Objektdaten:

Flurstiick: Gemarkung Weimar, Flur 41,
Flurstiick 24

GrundstiicksgréRe: 570,00 m?
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Bruttogrundflache: ca. 1.980,00 m?

(DIN 277-2)

Nutzfliche: ca. 1.560 m? inkl. Verkehrsflache
und Technikflache (DIN 277-2)

Baujahr: 1773

Kernsanierung: nicht abgeschlossen

Die Nutzflachen und BGF wurden aus Be-
standspldanen ibernommen. Ein AufmaR er-
folgte nicht.

Das Grundstiick ist nahezu vollstandig mit
dem historischen Einzeldenkmal ,,Haus der
Frau von Stein” bebaut. Hierbei handelt es
sich um ein barockes Wohngebdude an der
Stidostgrenze der Altstadt von Weimar. Das
»Haus der Frau von Stein” ist eine nach Su-
den orientierte zweigeschossige Dreiflligel-

anlage mit Mansardengeschoss mit sehr kur-

zen Seitenfliigeln.

Das ,Haus der Frau von Stein” wurde von
1770 bis 1773 durch den Baumeister Anton
Georg Hauptmann (1735-1803) errichtet.
Bei dem Objekt handelt es sich um ein Ein-
zeldenkmal i.S. d 8 2 Abs. 1 Thiringer Denk-
malschutzgesetz. Es liegt zudem im Denk-
malensemble ,Altstadt".

Das Objekt befindet sich seit 2025 wieder im
Besitz der Stadt Weimar.

Bauliche Nutzung

Das Objekt liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34
BauGB. Eine Baugenehmigung liegt der
Stadt Weimar nicht vor und ist durch den
etwaigen Erbbaurechtsnehmer auf seine
Kosten zu beantragen.

Die Sanierung des Objektes durch den vor-
maligen Investor wurde nicht fertig gestellt.
Das Objekt befindet sich im Wesentlichen
im Rohbauzustand. Teilweise wurden die
FuBboden im EG sowie entsprechende Ins-
tallationen fUr Strom, Heizung etc. verlegt.
Selbiges gilt im Mansardengeschoss, wo
durch den vormaligen Investor die Etablie-
rung einer Pension/Hotel vorgesehen war.
Anschlisse fir sanitare Einrichtungen wur-
den teilweise vorbereitet. Ein Fahrstuhl ist
eingebaut, jedoch nicht angeschlossen. Das
Objekt befindet sich gegenwartig in einem
nicht berdaumten Zustand. Auf der gesamten
Nutzflache befinden sich diverse Baumate-
rialien.
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Plane zur Bauausfuhrung, insbesondere Aus-
fuhrungsplanungen etc. des ehemaligen
Investors zum aktuellen Bauzustand, liegen
der Stadt Weimar nicht vor.

Hinweis:

Der Stadt Weimar liegt eine gutachterliche
Kostenbetrachtung zur Fertigstellung der
durch den vormaligen Investor begonnenen
Sanierung aus dem Jahr 2025 vor. Diese Kos-
tenbetrachtung orientiert sich an der Umset-
zung des vormaligen Nutzungskonzepts. Im
Rahmen des Interessenbekundungsverfah-
rens ist eine Einsichtnahme in dieses Kosten-
betrachtung moglich.

Grundbuchstand

Abteilung II:

Sanierungsvermerk
Auflassungsvormerkung zugunsten der
Stadt Weimar

Vorkaufsrecht fir den ersten Verkaufsfall
zugunsten der Stadt Weimar

Abteilung III:

diverse Sicherungshypotheken fur verschie-
dene Glaubiger

Der Sanierungsvermerk ist im Falle der Be-
stellung eines Erbbaurechtes zu tiberneh-
men. Hinsichtlich der weiteren Belastungen
wird die Stadt Weimar eine Bereinigung des
Grundbuches anstreben, so dass die Belas-
tungen durch einen etwaigen Erbbaurechts-
nehmer nicht zu tbernehmen sind.
Hinweis:

Die Eintragung eines Erbbaurechts hat gem.
§ 10 Abs. 1 Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG)
erstrangig zu erfolgen. Dies setzt somit vor-
aus, dass vorrangige Belastungen im Grund-
buch geldscht werden bzw. durch die Be-
rechtigten ein Rangrucktritt erklart wird. Bis
zur Loschung oder Erklarung eines Rang-
rucktrittes wirkt ein etwaiger abzuschlieRen-
der Erbbaurechtsvertrag schuldrechtlich.
Das Verfahren zur Bereinigung des Grund-
buches wird durch die Stadt Weimar gefiihrt.

Sonstige Belastungen

Die Grundstiicksflache des Flurstiicks 24,
Flur 41, Gemarkung Weimar, ist nahezu voll-
standig Uberbaut. Im nérdlichen Grund-
sticksbereich reicht bis zur Hauswand eine
gewidmete StraRe, fur die die StraRenbau-
last bei der Stadt Weimar liegt.

Im Baulastenverzeichnis sind keine Eintra-
gungen, weder zugunsten noch zu Lasten
des Flurstiicks, vorhanden.

Erbbaurechtsvertragsrahmenbedingungen

Mindestangebot Erbbauzins 5.785,50 EUR
jahrlich (ca. 3,5 % vom Bodenwert auf Grund-
lage des Bodenrichtwerts zum Stichtag
01.01.2024)

Erbbauzins wird wertgesichert anhand des
Verbraucherpreisindexes vereinbart

Laufzeit: Mindestlaufzeit 33 Jahre - maximale
Laufzeit 66 Jahre

Sanierungszeitraum bis zur Nutzungsaufnah-
me: 2 Jahre ab Eintragung des Erbbaurechts
im Grundbuch

Hinweis:

Bei Nutzung durch gemeinnutzige Institutio-
nen ist die Prifung der Reduzierung des Erb-
bauzinses maglich.

Gebaudewertentschadigung:
1.010.000,00 EUR

Eine Gebaudewertentschadigung wird zum
Ende der Laufzeit bzw. bei vorzeitiger Beendi-
gung des Erbbaurechtsvertrages fallig. Bis
dahin ist diese mit 2 % jahrlich zu verzinsen.
Auf Anforderung der Stadt Weimar ist die Ein-
tragung einer Sicherungshypothek in Hohe
der Gebaudewertentschadigung zzgl. Zinsen
vorgesehen.

Die Sanierungs- und Nutzungsbedingungen
der vorgelegten Konzepte sind Vertrags-
gegenstand des Erbbaurechtsvertrages und
sind durch Vertragsstrafen bzw. durch Verein-
barung eines Heimfallanspruchs zu sichern.

Verfahren und Ablauf

Zielstellung des Verfahrens:

Die Stadt Weimar beabsichtigt zum Zweck der
zligigen Fortsetzung und Fertigstellung der
notwendigen Sanierung des historischen Ob-
jektes mit dem Ziel der Aufnahme der Nut-
zung ein Erbbaurecht zu vergeben.

Ziel ist es, die begonnene Sanierung des his-
torisch bedeutsamen Objektes zligig zu been-
den und dieses einer denkmalgerechten,
nachhaltigen und moglichst kulturellen Nut-
zung zuzufiihren, die fur die Stadtgesellschaft
offen ist und Offentlichkeit zuldsst.
Nutzungsideen konnen somit dann bertck-
sichtigt werden, wenn diese eine Uberwie-
gend offentliche Nutzung vorsehen. Unter
offentlichen Nutzungen sind alle Nutzungs-
moglichkeiten zu verstehen, die der Allge-
meinheit und der Stadtgesellschaft die Mog-
lichkeit der Benutzung anbieten. Hierunter
fallen insbesondere kulturelle Nutzungsange-
bote.
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Teiloffentliche Nutzungen sind offentlichen
Nutzungen insoweit gleichzustellen, als die-
se nicht nur einen begrenzten Personenkreis
zur Nutzung berechtigen. Unter teiloffentli-
chen Nutzungen sind beispielsweise die Eta-
blierung von gastronomischen Einrichtun-
gen und Einrichtungen zu werten, deren
Angebote sich an die Allgemeinheit richten.
Die vorgelegten Nutzungskonzepte sollen
ein besonderes Augenmerk auf die Einhal-
tung der sich aus dem Denkmalschutz erge-
benden Anforderungen legen. Des Weiteren
ist die langfristige wirtschaftliche Tragfahig-
keit im Rahmen des einzureichenden Nut-
zungskonzeptes darzustellen.

Art des Verfahrens

Eigentiimerin des Grundstlicks im Rechtssin-
ne ist die Stadt Weimar.

Der Aufruf zur Abgabe einer Interessenbe-
kundung stellt lediglich eine offentliche, fur
den Anbieter unverbindliche Aufforderung
zur Einreichung von Sanierungs- und Nut-
zungskonzepten zum Zweck der Markterkun-
dung dar. Bei dem vorgenannten Verfahren
handelt es sich nicht um eine Ausschreibung
nach den Regeln des fur offentliche Auftrage
anwendbaren Vergaberechts. Die Stadt Wei-
mar behalt sich die freie Entscheidung vor,
ob, wann, an wen und zu welchen Bedingun-
gen eine etwaige Vermarktung des Grund-
stlickes in einem weiteren Schritt erfolgt. Im
Rahmen des Verfahrens zur Bekundung des
Interesses wird noch keine Entscheidung fiir
oder gegen einen Teilnehmer getroffen.

Aus der Teilnahme an dem Verfahren zur
Interessenbekundung lassen sich keine Ver-
pflichtungen der Stadt Weimar herleiten.
Anspruche gegen die Stadt Weimar, insbe-
sondere wegen Nichtberucksichtigung von
Angeboten sowie Anderung bzw. Beendi-
gung des Interessenbekundungsverfahrens,
sind ausgeschlossen.

Alle Kosten, die sich aus der Beteiligung an
diesem Interessenbekundungsverfahren
ergeben, tragt der Teilnehmer. Ein Kosten-
erstattungsanspruch gegentiiber der Stadt
Weimar besteht nicht.

Verfahrensbedingungen:

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufforderung
der Interessenbekundung wiirden wir uns
uber die Einreichung von aussagefahigen
Sanierungs- und Nutzungskonzepten freuen.
Folgende Angaben sind zwingend erfor-
derlich:
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+ Vorstellung mit vollstandigen Angaben zur + Vorlage von Referenzen zur Sanierung

Person und/oder zum Unternehmen/Insti-
tution

+ Erlduterung der Beweggriinde fir die Be-
werbung

* Sanierungs-/ Nutzungskonzept inklusive
planerischer Darstellung des Vorhabens

* Aussagen zum geplanten Zeitpunkt des
Baus und der Nutzungsaufnahme

* Aussagen zur H6he des jdhrlichen Erb-
bauzinses sowie der angedachten Laufzeit

+ Darstellung zur langfristigen Tragfahig-
keit des Nutzungskonzeptes

= Finanzierungsgrobkonzept und Aussagen
zur wirtschaftlichen Tragféhigkeit des
Vorhabens

Anlage 1- Flurkarte

von historischen Objekten.

Termine und Fristen

Riickfragen an die Stadt Weimar und
Besichtigungen bis zum

Montag, den 16.02.2026
Beantwortung der Riickfragen erfolgen
durch die Stadt Weimar bis zum
Donnerstag, den 26.02.2026

Der Aufruf zur Interessenbekundung
endet am

Montag, den 16.03.2026

Fir die Rechtzeitigkeit ist der Zugang bei der
Stadt Weimar maRgeblich.

Die Stadt Weimar behalt sich vor, die vorge-
nannten Termine und Fristen wahrend des
Verfahrens zu dndern. Die Teilnehmenden
werden Uber neue bzw. geanderte Termine
informiert.

Interessenten haben die Mdglichkeit, Ruick-
fragen zur Interessenbekundung mit dem
Vermerk

«Riickfragen Interessenbekundung Haus der
Frau von Stein” per Post oder per E-Mail bis
zum Ablauf des 16.02.2026

an die

Stadt Weimar

Abteilung Bodenmanagement
Schwanseestralle 17, 99423 Weimar

E-Mail: bodenmanagement@stadtweimar.de
zu richten.

Fragen werden ausschlieBlich schriftlich be-
antwortet. Allgemeine Riickfragen und Ant-
worten, die eine Vielzahl von Bewerber be-
treffen, werden auf der Internetseite der
Stadt Weimar veroffentlicht. Mindliche Aus-
kiinfte und Erklarungen besitzen keine Guil-
tigkeit.

Abgabe der Interessenbekundung

Ihre schriftliche Interessenbekundung
richten Sie bitte spdtestens bis zum
16.03.2026

an folgende Anschrift:

Stadt Weimar

Abteilung Bodenmanagement
Schwanseestralie 17, 99423 Weimar

Bitte beachten Sie, dass die Interessenbe-
kundung in einem verschlossenen Umschlag
mit dem Hinweis

LAufruf zur Interessenbekundung ,Haus der
Frau von Stein” - Bitte nicht 6ffnen”
abgegeben wird. Interessenbekundungen,
die diesen Hinweis nicht enthalten, werden
nicht berticksichtigt.

MaRgeblich fir die Rechtzeitigkeit ist der Ein-
gang bei der Stadtverwaltung Weimar (Post-
stempel).

Die Bewerberin oder der Bewerber ist selbst
fur einen termingerechten Zugang der Inter-
essenbekundung verantwortlich. Nicht recht-
zeitig eingegangen Interessenbekundungen
sind nicht bertcksichtigungsfahig; selbiges
gilt fur Interessenbekundungen, die elektro-
nisch oder mittels Fax abgegeben werden.
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Anlage 2: Grundrisse
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Anlage 3 - aktueller Zustand (Uberblick)




6 | RATHAUSKURIER

AMTSBLATT DER STADT WEIMAR NR.02/26 - 3. FEBRUAR 2026 AMTLICHER TEIL




AMTLICHER TEIL NR.02/26 - 3. FEBRUAR 2026

o

i

RATHAUSKURIER ‘ 7
AMTSBLATT DER STADT WEIMAR

IMPRESSUM RATHAUSKURIER
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kein Rechtsanspruch. Der Einzelbezug bei Abholung im Sachgebiet Kom-
munikation und Protokoll ist kostenlos. | Abo-Preis: 3,00 €/Ausgabe
(Postversand) | Gedruckt auf Papier, das mit dem »Blauen Engel« zerti-
fiziert ist. | Bilder/Grafiken, soweit nicht anders angegeben: © Stadt
Weimar

Die nachste Ausgabe erscheint am 18. Februar 2026
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Bundesamt
fiir Bevdlkerungsschutz
und Katastrophenhilfe
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Jetzt kostenlos m.,.;a«w et
downloaden: b

e

fiir Android

Warn-App NINA

Notfall-Informations- und Nachrichten-App

Empfangen Sie Gefahrenmeldungen Threr - fiir Thre Orte und auf Wunsch fiir [hren
Feuerwehr, Polizei und Katastrophen- aktuellen Standort. Auflferdem finden Sie
schutzbehorde direkt auf Ihr Smartphone Notfalltipps und Checklisten zur Vorsorge.

BBK. Gemeinsam handeln. Sicher leben.



