
Bebauungsplanverfahren B WNO 04 /
 10. Änderung des Flächennutzungsplans

 Bau- und Umweltausschuss Weimar 29.09.2026

© Luftbild Stadt Weimar



229.09.2026      

Bebauungsplanverfahren B WNO 04 / 10. Änderung des Flächennutzungsplans

1. Rückblick: Was bisher geschah?

2. Städtebauliches Zielbild 

3. Übersicht zum Stand der Fachgutachten/Themen

4. Ausblick
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2020 2021 2022

Juli: Aufstellungsbeschluss

2023

Was bisher geschah?
Verfahren Projektsteuerung sonstiges

Planungsziele

• Aufwertung und Umstrukturierung des Bereichs zum verbindenden Wohnstandort zwischen 
Wohngebiet Weimar-Nord und Stadtzentrum

• Herstellung einer städtebaulichen Ordnung mit Schwerpunkt der Entwicklung eines hohen 
Wohnanteils in Abhängigkeit von den gegebenen Rahmenbedingungen, ergänzt durch gewerbliche 
und öffentliche Nutzungen

• Neuordnung der Standorte für die zwei bestehenden Einzelhandelseinrichtungen in Kombination mit 
bevorzugt Wohnnutzungen in Obergeschossen

• Umnutzung der vorhandenen Flächen für den ruhenden Verkehr wie Garagenkomplex und P&R-Platz

• Einordnung der Fläche zur Errichtung eines Gedenkortes

• Erhalt der denkmalgeschützten Hetzerhallen und deren Nachnutzung

• Neuordnung der öffentlichen Erschließung

• Verbesserung der Anbindung des Wohngebiets Weimar-Nord für Fußgänger und Radfahrer
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2020 2021 2022

Juli: Aufstellungsbeschluss

Dez. 2021 – Juli 2022 
Durchführung von drei Workshops 
(Projektorganisation, Städtebauliches Konzept, 
Themenschwerpunkte)

Aug. 2022 – Nov. 2022 
Erstellung 
Leistungskataloge 
Gutachten

Dez. 2022 
Städtebaulicher Vertrag 
Stadt/Investoren

2023

Was bisher geschah?
Verfahren Projektsteuerung sonstiges

Erarbeitung eines städtebaulichen Konzeptes durch ein externes 
Büro seitens der Investoren
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2022 Städtebaulicher Vertrag (Entwicklungsvereinbarung) 

✓ Kostenübernahme Fachgutachten und städtebauliche Ausarbeitungen

✓ Durchführung einer konsensualen Gebietsentwicklung

✓ organisatorische Vereinbarungen
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2020 2021 2022

Juli: Aufstellungsbeschluss

Dez. 2021 – Juli 2022 
Durchführung von drei Workshops 
(Projektorganisation, städtebauliches Konzept, 
Themenschwerpunkte)

Aug. 2022 – Nov. 2022 
Erstellung 
Leistungskataloge 
Gutachten

Dez. 2022 
Städtebaulicher Vertrag 
Stadt/Investoren

2023

Was bisher geschah?
Verfahren Projektsteuerung sonstiges

Erarbeitung eines städtebaulichen Konzeptes durch 
ein externes Büro seitens der Investoren

Durchführung von drei 
Werkstattgesprächen mit den 
Investoren und Fachbehörden

Durchführung frühzeitige 
Öffentlichkeits- und 
Behördenbeteiligung 
(Erörterungsveranstaltung)

April: Freigabe Fachgutachten 
Schall und Altlasten

März: Freigabe Fachgutachten 
Flora + Fauna

Sept.: Freigabe Fachgutachten 
verkehrstechnische 
Untersuchung (VTU)

Juli: Freigabe Fachgutachten 
Verkehrsanlagen und 
Entwässerung
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29.09.2026      

Städtebauliches Konzept 2023 (frühzeitige Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung)

Büro: Schettler & Partner aus Weimar
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2024 2025 2026

Bewerbung EFRE (Kunst 
und Kultur) Gedenkort

Vergabeverfahren 
Altlastengutachten 
(Detailuntersuchung)

veränderte Marktplanung 
→ Diskussion der 
Einordnung ins 
städtebauliche Zielbild

2027

Offenlagebeschluss 
Bebauungsplan und Änderung  
Flächennutzungsplan

Was bisher geschah?

Veränderung 
Eigentümerverhältnisse 
(Insolvenz Konsum, 
Grundstückskauf REWE) 
→ neue Planungen

August - Abschluss 
Machbarkeitsstudie Ost-
Anbindung Fuß- und 
Radweg

Durchführung 4. 
Werkstattgespräch 
(städtebauliches Zielbild)

Einstimmige Abstimmung 
zum städtebaulichen 
Zielbild mit den Behörden 
und den Investoren

heute: Vorstellung Projekt 
Bahnstadt im BUA 
29.09.2026

Vergabeverfahren +
Auftragsvergabe 
Machbarkeitsstudie 
Ost-Anbindung Fuß- 
und Radweg

Verfahren Projektsteuerung sonstiges

Feb.: Freigabe 
Nachtragsangebot VTU

Mai: Freigabe 
Nachtragsangebot 
Verkehrsanlagen

Antragstellung Förderung Altlasten + förderunschädlicher 
Vorhabensbeginn bei der Thüringer Aufbaubank

Aug.: Freigabe spezielle 
artenschutzrechtliche 
Prüfung



2. Städtebauliches Zielbild

© Luftbild Stadt Weimar



11

Bebauungsplanverfahren B WNO 04 / 10. Änderung des Flächennutzungsplans

29.09.2026      

Entwicklung städtebauliches Konzept

2023

2026
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Städtebauliches Zielbild 2026 

29.09.2026      

Berücksichtigung Ochsenbachkanal Bestandserhalt ehm. Güterschuppen/ 
Abbruch östlicher Teil

Zentraler Versorgungsbereich

Erhalt Relikte 
Viehauktionshalle/ 
Gleisanschluss

sparsame Erschließung

WA = Allgemeines Wohngebiet; MU = Urbanes Gebiet; SO = Sondergebiet; GSt = gemeinsame Stellplatzanlage
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Garagenkomplex

• 2023 in Denkmalbuch als Kulturdenkmal eingetragen

• Eigentümer Weimarer Wohnstätte

• regelmäßige Gespräche mit der Garagengemeinschaft 

• denkmalrechtliche Erlaubnis für den Abbruch liegt vor

• Abbruch erforderlich für Erschließung des 
Plangebietes und den Bau normgerechter 
Verkehrsanlagen

• Garagen stellen im Gesamtkontext des Areals 
einen städtebaulichen Missstand dar

• Erhalt bringt städtebauliche Zwänge mit sich, die 
eine Umsetzung der Planungsziele verhindern
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Planungsziel: 

Verbesserung der Anbindung des Wohngebiets Weimar-Nord für 

Fußgänger und Radfahrer

 

Vorstellung der Machbarkeitsstudie 

durch das Tiefbauamt

 



3. Übersicht zum Stand der Fachgutachten/Themen
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Flora/Fauna/spezielle artenschutzrechtliche Prüfung

Boden (Altlasten) / Grundwasser 

 wichtig für Erschließungsplanung 
 

Verkehrsplanung (VTU)

Grundlage für Lärmgutachten 

Erschließungsplanung / Entwässerung 

Grundlage für B-Planentwurf
Versickerungsnachweis erfolgt 

Lärmgutachten

Machbarkeitsstudie 
 Fuß- und Radwegeverbindung Weimar Nord zur Innenstadt

29.09.2026      



4. Ausblick
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Übersicht Bebauungsplanverfahren B WNO 
04 (Regelverfahren)

Parallelverfahren FNP-Änderung

29.09.2026      

Ausblick konkret:

• Fertigstellung der Fachgutachten

• Erstellung Bebauungsplanentwurf + 

Entwurf FNP-Änderung

• Einholung Offenlagebeschluss B-Plan + 

FNP-Änderung / Beschluss zur Einleitung 

Umlegungsverfahren



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

Weimar, 29.09.2026
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